XII Zadanie Inwestycyjne (dz. nr ewid. 77/10, 77/11 oraz 77/12)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

L]

Data
sporzadzenia

prospektu

]

Sygnatura prospektu informacyjnego

L]

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ASUA GRUPA DEWELOPERSKA Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoS$cig

KRS 0000765292

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Adres 96-300 Zyrardow
ul. 1 Maja 14

Adres miejsca wykonywania dzialalnos$ci gospodarczej. adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych

Numer NIP REGON 8381868230 382204420
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 662-402-202




adres poczty elektronicznej biuro@asua.com.pl

Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.asua.com.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 96-300 Zyrardow ul. Stefana Okrzei 54b

Data rozpoczecia 24.08.2021 r.

Data wydania decyzji o 30.10.2023 r. (Decyzja stala si¢ prawomocna 03.11.2023 r.)
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?!

Falenty Nowe, ul. Willowa, dz. nr ewid. 77/10, 77/11 oraz 77/12, obrgb 0005
Falenty Nowe (,,Nieruchomo$¢™)

Falenty Nowe, ul. Willowa ,dz. nr ewid. 77/7, 77/18, 77/29, 77/39, obreb 0005
Falenty Nowe (,,Droga”)

Numer ksiegi wieczystej

WAT1P/00057765/1 - Nieruchomo$¢
WAT1P/00158959/6 - Droga

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej WA1P/00158959/6 (Droga) widniejg wpisy
hipotek:

- hipoteka umowna taczna, suma 1.020.000,00 zt
- hipoteka umowna taczna, suma 255.000,00 zt
- hipoteka umowna taczna, suma 850.000,00 zt

Wierzyciele hipoteczni: VELOBNK S.A. z siedzibg w Warszawie, REGON
523075467.

Hipoteki powyzsze nie obcigzaja udziatu w nieruchomosci (Drodze)
przystugujacego Deweloperowi.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki
zycia®

Tereny sgsiednie przeznaczone sg cz¢sciowo jako zabudowy jednorodzinnej oraz
nieucigzliwe drobne ustugi. W sasiedztwie znajdujg si¢ takze ciagi komunikacyjne
stanowigce odpowiednio ulice lokalne.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak Uchwata nr VI/51/07 Rady Gminy

Plan og6lny gminy Raszyn z dn. 8 marca 2007 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego
we wsi Falenty i Falenty Nowe w

Miejscowy plan zagospodarowania gminie Raszyn - cze$é I11.

przestrzennego

Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 89, poz. 2140n

Brak z dnia 16 maja 2007 r.

Miejscowy plan odbudow
. yP Y https://raszyn.pl/informator/plany-

zagospodarowania-
przestrzennego/rejestr-obowiazujacych-
miejscowych-planow

Brak

D
2)

3)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



https://raszyn.pl/informator/plany-zagospodarowania-przestrzennego/rejestr-obowiazujacych-miejscowych-planow
https://raszyn.pl/informator/plany-zagospodarowania-przestrzennego/rejestr-obowiazujacych-miejscowych-planow
https://raszyn.pl/informator/plany-zagospodarowania-przestrzennego/rejestr-obowiazujacych-miejscowych-planow
https://raszyn.pl/informator/plany-zagospodarowania-przestrzennego/rejestr-obowiazujacych-miejscowych-planow

4)
Inne https://raszyn.e-mapa.net/

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania Przeznaczenie terenu:
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu SMN

1) Wszelkie formy zabudowy
jednorodzinnej (zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca,
zabudowa blizniacza, zabudowa
szeregowa) jako przeznaczenie
podstawowe.

2) Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe
stopnia podstawowego podnoszace
atrakcyjnos$¢ terenu towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, jako
przeznaczenie dopuszczone.

3) Dla istniejacej zabudowy
siedliskowej plan dopuszcza
rozbudowg¢ i nadbudowe budynkoéw do
czasu prowadzenia dziatalno$ci przez
wlasciciela dziatki.

4) Warunkiem dopuszczenia ustug
wymienionych w pkt 2) jest ich nie
wigkszy niz 20% udziat w powierzchni
uzytkowej budynku podstawowego.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy SMN

Maksymalna i minimalna nadziemna SMN
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy SMN

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy SMN

2 kondygnacje + uzytkowe poddasze i
10m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku.

4
1)
2)
3)

4)
)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.



https://raszyn.e-mapa.net/

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

SMN

Dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej min. 60% powierzchni
biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

SMN

2 stanowiska na lokal mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

SMN

III. Ochrona i ksztaltowanie
srodowiska przyrodniczego

§ 12. W zakresie ochrony $rodowiska i
przyrody

1) Plan ustala docelowo objgcie
obszaru planu zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow
wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejgcych i
projektowanych w obszarze planu.

2) Plan ustala obowigzek
udokumentowania przed oddaniem
obiektow do uzytkowania przysztego
wywozu odpaddw statych i ptynnych.

3) Plan ustala obowigzek segregacji
odpadow na wiasnej dzialce

4) Plan ustala obowigzek odwodnienia
do kanalizacji deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
teren6w ustugowych i
komunikacyjnych. Odbiornikiem dla
systemow odwodnienia
nieprzepuszczalnych terenow
ushugowych i komunikacyjnych beda
lokalne cieki powierzchniowe (po
uprzednim podczyszczeniu sptywu) lub
w przypadku ich braku projektowane
zbiorniki retencyjno - chtonne, ktore
inwestor powinien zlokalizowac na
swojej dzialce.

5) Odwodnienie terenéw
mieszkaniowych odbywac si¢ bedzie
powierzchniowo do rowow lub do
gruntu z wykorzystaniem retencji.

6) Plan postuluje stopniowg eliminacj¢
z terendw zabudowy mieszkaniowej
obiektow i instalacji ucigzliwych.




7) Uzytkownicy sgsiadujacej zabudowy
mieszkaniowej nie mogg wysuwac
roszczen z tytutu ucigzliwosci
wywotanej produkcja rolnicza.

8) Plan zakazuje lokalizacji instalacji
powodujacych emisje substancji i
energii do §rodowiska
przekraczajacych ustalone standardy, a
takze urzadzen wodochtonnych, jesli
ich zapotrzebowanie na wode mogtoby
naruszy¢ rownowage lokalnych
zasobow wodnych.

9) Plan wprowadza zakaz zmiany
stosunkow wodnych mogacych mieé
wplyw na stan zabytkowego
drzewostanu parku w Falentach.

10) Plan postuluje prowadzenie
uzbrojenia terenu w ptytkich
wykopach, nie naruszajac stosunkow
wodnych.

11) Plan ustala zachowanie i ochrong
istniejacej zieleni oraz postuluje
wykonanie jej inwentaryzacji tj.
szpalerow zieleni przyulicznej,
nadwodnej, osiedlowej, zieleni
towarzyszacej zabudowie i
warto$ciowych pojedynczych drzew
wskazanych na rysunku planu oraz

¢..).

12) Plan nakazuje zachowanie i
ochrong wod powierzchniowych.

13) Dla zabudowy ustala si¢ odlegtosé¢
od gornej skarpy rowu - min. 5m.

14) Uciagzliwo$¢ hatasu lotniczego w
réznym stopniu wystepowacé moze
praktycznie na calym terenie objetym
planem, zatem na etapie projektowania
zabudowy kazdorazowo powinny by¢
rozpatrywane indywidualne warunki
akustyczne wystepujace w okreslonej
lokalizacji i odpowiednio do nich
stosowane rozwigzania w zakresie
izolacyjnoS$ci akustycznej przegrod
budowlanych.

§ 14. W zakresie ograniczen dla
zabudowy i zainwestowania

1) Plan ustala na kazdej dziatce
inwestycyjnej minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej:




a)(...)

b) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej [MN] (...) - wymog
zachowania min. 60% powierzchni
biologicznie czynne;j.

(..)

3) Dla oczyszczalni §ciekow,
zlokalizowanej poza p6inocna granica
planu, plan ustala strefe ucigzliwosci

50m wyznaczong na rysunku planu.

(..)

7) Przy szczegdtowym opracowaniu
projektow budowlanych nalezy
uwzgledni¢ postanowienia wlasciwych
norm i przepisow w zakresie, m.in.:

a) projektowania zabudowy zgodnie z
"Warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ budynki (Dz.U.
Nr 75 z 2002r.)

b) zakresie zaopatrzenia wodnego na
cele przeciwpozarowe z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantow
naziemnych (Dz.U. Nr 7 z 1999r.)

¢) zaprojektowanie droég pozarowych
umozliwiajgcych dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej (Dz.U. Nr 7 z 1999r.).

§ 15. W zakresie warunkow
gruntowych i ochrony powierzchni
ziemi

1) Dla obszaréw stabono$nych plan
nakazuje wykonanie opracowan
geologiczno — inzynierskich zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

2) Na pozostatych terenach plan
nakazuje wykonanie ekspertyzy
geologiczne;j.

3) Plan nakazuje ksztattowanie
powierzchni terenu na dziatkach w
sposéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed splywem wod
opadowych na sasiednie tereny.

4) Plan zakazuje samowolnego
nasypywania i obnizania powierzchni
terenu.

§ 16. W zakresie ochrony uktadu
hydrograficznego:




1) Ustala si¢ ochrong naturalnego
uktadu hydrograficznego, dopuszcza
si¢ przebudowe (przetozenie) rowow
melioracyjnych oraz uktadu
drenazowego z wymogiem uzgodnienia
zmian z wlasciwym inspektoratem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Warszawie
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowg.

2) Na terenach zdrenowanych, ktérych
zasieg przedstawiono na rysunku planu,
oraz w bezposrednim sasiedztwie
rowow melioracyjnych, plan ustala
obowiazek uzyskania uzgodnienia od
wlasciwego inspektoratu
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Warszawie na
etapie projektu zagospodarowania
dziatki. Wymog ten dotyczy:

a) zabudowy terenow zdrenowanych -
mozliwa jest wylacznie po
przebudowie istniejacej sieci
drenarskiej (wskazana kompleksowa
przebudowa)

b) lokalizacji zabudowan wzdtuz
rowow

¢) budowli komunikacyjnych na
rowach

d) odprowadzenia Sciekow
deszczowych z powierzchni
utwardzonych

e) dla zabudowy ustala si¢ odlegtos¢ od
gbrnej skarpy rowu - min. Sm.

(...
Wymagania dotyczace zabudowy SMN
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa SMN

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesne;j

II. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska
kulturowego

§ 11. 1. W zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego, architektury i urbanistyki
plan ustala:

1) Likwidacje tymczasowej zabudowy
(np. baraki, szopy);




2) Sukcesywne usuwanie szklarni i
namiotoéw foliowych, z wyjatkiem
teren6w rolnych;

(..

2. W zakresie stosowania i
umieszczania tablic reklamowych plan
ustala:

1) plan dopuszcza stosowanie reklam
zwigzanych z dzialalnoscia na terenie
planu, ktérych

powierzchnia nie przekroczy 6,0m2, a
faczna wysoko$¢ nie przekroczy 8,0m.

2) reklamy moga by¢ lokowane
zardwno na terenach prywatnych
dzialek jak i w pasach ulicznych, pod

warunkiem braku kolizji z ruchem
kotowym, rowerowym i pieszym

3) plan nie zezwala na umieszczanie
plansz w sposéb przestaniajgcy obiekt
budowlany bez zgody

wla$ciciela obiektu

4) plan ustala lokowanie jedne;j
reklamy na jednym nos$niku
reklamowym

6) umieszczanie i wyraz plastyczny
reklam musi by¢ uzgodniony stosownie
do ich lokalizacji z zarzadcg drogi.

3. Dla nowych inwestycji na
pozostatych terenach, w zakresie
architektury plan ustala:

1) zakaz stosowania elewacji szklanych
oraz sidingu;

2) na elewacjach nalezy stosowac:

a) tynki w kolorach naturalnych
(odcienie bezu, odcienie bieli);

b) cegle;
c) elewacyjne ptyty kamienne.

3) Ksztalt dachow nalezy dostosowac
do dachow obiektow juz istniejacych,
za$ w terenach dotychczas nie
zainwestowanych plan ustala
stosowanie dachéw potaciowych;

4) W zakresie ogrodzen plan ustala:

a) wysoko$¢ podmuréwki max 60cm




b) azur w elementach ogrodzeniowych
powinien wynosi¢ min. 50%

c¢) wysoko$¢ ogrodzenia - max. 1,8m od
poziomu terenu.

(...
Wymagania dotyczace ochrony innych | SMN
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | SMN

w zakresie komunikacji

V. Obstuga komunikacyjna

§ 25. 1. Uktad drogowo-uliczny na
terenach objetych planem stanowia:

(...)
3) ulice lokalne [KL]

(..)

bedace drogami publicznymi,
wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktorych podana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jest minimalna.

2. Uktad ten wspomagajg ulice
wewngetrzne:

1) wewnetrzne ulice dojazdowe [KDw]

bedace ulicami wewngtrznymi,
wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, a ktorych podana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jest minimalna.

(..)
§26.(...)

2. Parametry linii rozgraniczajacych
drog [KL] sg dostosowane do
prowadzenia komunikacji publicznej.

3. Plan ustala obsadzenie wybranych
drég publicznych szpalerami zieleni
wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Plan postuluje obsadzenie
pozostatych drog szpalerami zieleni
wysokiej, w tym rowniez na dziatkach
inwestorskich.

§ 27. 1. Plan ustala przebieg i
szerokos$ci poszczegdlnych ulic
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wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi:

(..)

7) ulica lokalna [9KL] - ulica Willowa
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 12m z dopuszczeniem lokalnego
przewezenia do 10m w rejonie
skrzyzowania z Drogg Hrabska.

(..)

10) ulice dojazdowe wewnetrzne - [1-
19KDw] - szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych min 9m lub zgodnie
z wymiarem na rysunku planu.

(..)

2. Na obszarach podlegajacych wtornej
parcelacji, plan postuluje przebieg i
ustala szerokosci poszczegdlnych
wewnetrznych ulic dojazdowych
[KDw] (...).

§ 28. Plan ustala nast¢pujace zasady
parkowania dla obszaru objetego
planem:

1) Potrzeby parkingowe inwestorzy
pokrywaja na terenach wlasnych.

2) Dla nowych inwestycji ustala si¢
nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla ushug - 3 stanowiska na 100m2
powierzchni uzytkowej, dla ustug o
powierzchni ponizej 100m2 - nie mniej
niz 3 stanowiska postojowe

b) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego
- 2 stanowiska na lokal mieszkalny

c) dla zabudowy wielorodzinnej - 1,5
stanowiska na lokal mieszkalny.

3) (...). Dopuszcza si¢ organizowanie
miejsc postojowych wzdtuz
pozostatych ulic lokalnych 1
dojazdowych, jezeli w liniach
rozgraniczajacych majg co najmnie;j
12m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

SMN

IV. Zasady obslugi inzynieryjnej
obszaru

11




§ 17. W zakresie urzadzen
inzynieryjnych w obszarze planu ustala
si¢ nastepujace zasady realizacji planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych
ulicach rezerwy geodezyjnej
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy
wodociggu rozbiorczego, gazociagu
rozbiorczego, sieci
elektroenergetycznych Sn i nn
(kablowych lub napowietrznych),
kanalizacji telefonicznej - poza
jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej - pod jezdniami,

2) petne uzbrojenie inzynieryjne
dziatek budowlanych w zakresie
podanym w §17 pktl Planu).

(..)

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode
plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na
wodg z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej zasilanej z wodociggu
"IMUZ Falenty", sieci gminnej lub
"WUC" Warszawa;,

2) rozbudowe urzadzen stacyjnych
wodociagu "IMUZ Falenty" do
wielko$ci min. 90m3 /h i potaczenie z
siecig wodociagu "Sekocin Nowy"

3) zwigkszenie poboru wody ponad
90m3 /h jest mozliwe, ale wymagac
bedzie uzyskania nowej decyzji
zasobowej;

4) zasade indywidualnego pomiaru i
optlaty za zuzyta wod¢ w oparciu o
rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem);

5) do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢
korzystanie z indywidualnego ujecia
wody (studnie) z postulatem
przytaczenia do sieci publicznej po jej
wybudowaniu.

§ 19. W zakresie odprowadzania
Sciekow i wod opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie
jedynie do kanalizacji sanitarnej system
skanalizowania obszaru planu,

2) odbiornikiem $ciekow z obszaru
planu istniejacy uktad kanalizacji
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grawitacyjno — pompowej zakofnczonej
istniejacg oczyszczalnig Sciekow w
Falentach,

3) rozbudowg oczyszczalni w Falentach
do osiagnigcia przepustowosci co
najmniej 4600m3 /d,

4) dopuszcza si¢ stosowanie kanalizacji
indywidualnych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej z postulatem
przytaczenia po realizacji sieci
kanalizacyjnej,

5) zakaz stosowania przydomowych
oczyszczalni §ciekéw na dziatkach o
powierzchni ponizej 2000m2;

6) zasade, ze co najmniej w 1 etapie
wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane bgda powierzchniowo z
wykorzystaniem retencji terenowej i
podziemnej,

7) zakaz odprowadzania do kanalizacji
sanitarnej Sciekow deszczowych i wod
melioracyjnych,

8) w zakresie odprowadzenia wod
opadowych nalezy uzyskaé zgody
wiasciwych organdow zgodnie z
przepisami szczego6lnymi, w tym
wlasciwego inspektora Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie, na etapie
projektu zagospodarowania dziatki.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o
zrodta lokalne oparte gtownie o gaz
ziemny bez wprowadzania systemu
zdalczynnego,

2) dopuszczenie stosowania do
ogrzewania alternatywnych nosnikow
energetycznych, takich jak paliwa stale,
olej lekki, gaz ptynny, energia
elektryczna.

§ 21. W zakresie gazyfikacji
przewodowej plan ustala:

1) zasad¢ gazyfikacji gazem
Sredniopreznym doprowadzonym ze
stacji gazowej w Sekocinie przy
spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwigzanych z dostawg gazu
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2) pelne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla wszystkich
odbiorcow zardwno na cele bytowo-
gospodarcze jak i cele grzewcze

3) przebieg linii parkanéw w odlegtosci
min. 0,5m od projektowanych
gazociggow

4) umiejscowienie szafek gazowych w
linii parkandéw i otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy

5) zgodnos$¢ warunkow gazyfikacji z
warunkami jakim winny odpowiadaé
sieci gazowe wg rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001r.
(Dz.U.Nr 97 z 11 wrze$nia 2001r.)

6) w pasie drogowym planowane;j
obwodnicy Raszyna - droga [KZ],
dopuszcza si¢ przebieg gazociagu
wysokiego ci$nienia 150mm o strefie
kontrolowanej 4m., spelniajacego
wymogi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 2001r.

7) do czasu realizacji sieci gazowej
dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych zrédet gazu z
postulatem przyltaczenia do sieci
publicznej po jej wybudowaniu.

§ 22. W zakresie elektroenergetyki plan
ustala:

1) zasilanie w energie elektrycznag z
krajowego systemu za posrednictwem
RPZ 110/15kV "S¢kocin Nowy" i
najblizszej rozdzielni 15kV

2) petne pokrycie zapotrzebowania
mocy elektrycznej

3) prowadzenie budowy i rozbudowy
sieci oraz urzadzen
elektroenergetycznych w uzgodnieniu i
na warunkach okres§lonych przez
wiasciwy Zaktad Energetyczny.

§ 23. W zakresie telekomunikacji plan
ustala:

1) docelowo pelne pokrycie
zapotrzebowania na tgcza telefoniczne
z istniejgcej centrali telefonicznej "CA
Raszyn" lub innej nalezacej do
alternatywnego operatora
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2) napowietrzne i kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich

3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug
telefonii stacjonarnej innych niz TP
S.A. operatorow

(..)

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami
stalymi plan ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu system
zbierania i ewakuacji odpadow stalych
o charakterze komunalnym i
przemystowym (zorganizowany system
wg ustawowych wlasciwosci zaleznie
od rodzaju odpadow)

2) zabezpieczenie na terenie kazdej
posesji selektywnej zbiorki odpadow

3) zasady utrzymania porzadku i
czystosci oraz program gospodarki
odpadami statymi na terenie gminy
regulujg obowigzujace przepisy
gminne.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

SMN
Przeznaczenie terenu:

1) Wszelkie formy zabudowy
jednorodzinnej (zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca,
zabudowa blizniacza, zabudowa
szeregowa) jako przeznaczenie
podstawowe.

2) Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe
stopnia podstawowego podnoszace
atrakcyjnos$¢ terenu towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, jako
przeznaczenie dopuszczone.

3) Dla istniejacej zabudowy
siedliskowej plan dopuszcza
rozbudowg i nadbudowe budynkéw do
czasu prowadzenia dziatalno$ci przez
wlasciciela dziatki.

4) Warunkiem dopuszczenia ustug
wymienionych w pkt 2) jest ich nie
wigkszy niz 20% udziat w powierzchni
uzytkowej budynku podstawowego.

12KDw, 9KDw i 11KDw

Przeznaczenie terenu:

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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- ulice dojazdowe wewnetrzne

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

SMN
12KDw, 9KDw i 11KDw

Brak regulacji planistycznej w tym
zakresie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

SMN
12KDw, 9KDw i 11KDw

Brak regulacji planistycznej w tym
zakresie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

SMN
12KDw, 9KDw i 11KDw

Brak regulacji planistycznej w tym
zakresie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

SMN

2 kondygnacje + uzytkowe poddasze i
10m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku.

12KDw, 9KDw i 11KDw

Brak regulacji planistycznej w tym
zakresie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

SMN

Dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej min. 60% powierzchni
biologicznie czynne;j.

12KDw, 9KDw i 11KDw

Brak regulacji planistycznej w tym
zakresie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

SMN
2 stanowiska na lokal mieszkalny

12KDw, 9KDw i 11KDw

Brak regulacji planistycznej w tym
zakresie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.
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przestrzennego

forma architektoniczna Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy.

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.

kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi | Nie dotyczy.

w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy.

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji.

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji.

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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miejscowych planach odbudowy

Brak informacji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji.

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*
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Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak®

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1075/2022, Starosta Pruszkowski (przeniesiona Decyzjg nr 110/2023

na Dewelopera, Starosta Pruszkowski).

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

30.09.2025 r. — termin rozpoczgcia robot budowlanych.

30.06.2027 r. — planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach Przedsigwziecia
Deweloperskiego Deweloper zrealizuje
budowe¢ 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz 4 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej.

W ramach przedmiotowego Zadania
Inwestycyjnego Deweloper zrealizuje
budowg 3 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynkoéw oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).
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Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata okre$lona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia, uwzglgdniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.
b. rozporzadzenia.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

- $srodki wtasne dewelopera — 50%,

- $rodki pochodzace z wptat
dokonywanych przez Nabywcow —
50%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

Nie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy:

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,,Umowa”) zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy”) na podstawie umow
wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w
formie aktow notarialnych pomigedzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik™) a
Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z glownymi zasadami funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego:

1. Bank otworzyt na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 61 9297 0005 0012 3868 2000 0076, w walucie PLN
(dalej ,,OMRP”), na ktéorym Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty dokonywane
przez Powierzajacych odrgbnie dla kazdego Powierzajacego oraz otworzyt
powiazane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych dla kazdego Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie
ewidencyjnych OMRP” stanowigcym zatacznik nr 1 do Umowy. Wplaty
dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane
beda na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkéw pienigznych

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyptat srodkéw pieni¢znych, zdeponowanych przez poszczegolnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8, 9 1 10 Umowy, lub do zwrotu §rodkoéw pienieznych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedgcym zatgcznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wytacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajacym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sg nicoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do
dokonania wptaty naleznej sktadki do Banku. Wptata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powigzany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zatgcznikiem nr 8 do Umowy.

9. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego poprzez ztozenie Zawiadomienia o zakonczeniu
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja wyplaty,
stanowigcego zatacznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentdéw wskazanych w Liscie
dokumentéw do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania poszczegdlnych
etapow zadania inwestycyjnego stanowigcej zatacznik nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni roboczych od dnia
zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje Powiernika w formie pisemnej o
odmowie wykonania dyspozycji wyplaty srodkow z OMRP wraz ze wskazaniem
przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezacego Powiernika dodatkowej oplaty
za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajacego negatywna oceng w wysokosci
okreslonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadajg uprawnien do dysponowania srodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci — sktadania dyspozycji
wyptaty tych srodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, begdg dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
91 10 Umowy.

14. Powiernik zobowiazat si¢ dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktorego jest prowadzony OMRP.

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wplatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strona, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informacji
w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania §rodkoéw pieni¢znych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku.

21




17. Powiernik zobowigzany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowigzkéw wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajacym — ktorej wzor stanowi zatgcznik nr 7 do
Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktorej mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach zadania inwestycyjnego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wezeséniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po zlozeniu przez Powiernika
na pis$mie o§wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaly w zadaniu
inwestycyjnym nie bedzie zawierat umow, o ktérych mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy
albo o$§wiadczenia, ze przeniost prawa do wszystkich lokali objetych zadaniem
inwestycyjnym.

21. Strony dopuscity mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych
powodow wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Powierzajagcym s$rodki
znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedzibag w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktorego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — nabycie nieruchomosci, projekt budowlany, pozwolenie na budowg —
25% — planowany termin zakoficzenia do dnia 30.09.2025 r.

Etap II — roboty przygotowawcze, roboty ziemne, wykonanie taw
fundamentowych i fundamentow, izolacja przeciwwilgociowa fundamentow,
izolacja cieplna fundamentéw, wykonanie kanalizacji podziemnej i przepustow
technicznych na pozostate instalacje, wykonanie taw fundamentowych,
wymurowanie $cian zewngtrznych i konstrukcyjnych poziomu parteru — 25% —
planowany termin zakonczenia do dnia 31.03.2026 r.

Etap III — wykonanie klatek schodowych, stropéw nad poziomem parteru,
wymurowanie §cian zewnetrznych i konstrukeyjnych poziomu pigtra,
wymurowanie §cian wewnetrznych, wykonanie stropéw nad poziomem pigtra —
25% — planowany termin zakonczenia do dnia 30.09.2026 r.

Etap IV — montaz stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie instalacji
wewnetrznych, wykonanie pokrycia dachowego, wykonanie tynkéw, wykonanie
posadzek, montaz kottowni, wykonanie ocieplenia budynkow i elewacji,
wykonanie robot zewnetrznych, wykonanie instalacji i przylaczy zewnetrznych,
zakonczenie robot budowlanych, oddanie budynkow do uzytkowania — 25% —
planowany termin zakonczenia do dnia 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okre$lona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze si¢ rozni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslone;j
postanowieniami umowy deweloperskiej. W przypadku wykazania réznicy
powierzchniowej w inwentaryzacji powykonawczej cena catkowita lokalu ulegnie
odpowiedniej korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu okreslonej postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony wowczas
dokonajg w tym zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej. O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny
catkowitej lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najpdzniej wraz z
zawiadomieniem Nabywcy o terminie odbioru lokalu. Nabywca w umowie
deweloperskiej wskaze adres poczty elektronicznej do otrzymywania
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny catkowitej
lokalu; termin oraz spos6b zawiadomienia, o ktérych mowa powyzej moga ulec
skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego o$§wiadczenia woli w tym
przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku zmiany polegajacej na
zwigkszeniu powierzchni uzytkowej i ceny lokalu, Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust.
17, Deweloper i Nabywca ztozg zgodne o§wiadczenie do banku lub kasy zgodnie
z ktorym zwrot $Srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysoko$ci na rzecz Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, wowczas Strony dokonaja w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny
Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego o$wiadczenia woli w tym przedmiocie
Dewelopera i Nabywcy. W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat
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przez Nabywce, Nabywcy przyshugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pozniej
jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8
ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane
ponizej w warunkach na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w
zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i Nabywca zloza zgodne
o$wiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktorym zwrot srodkoéw pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywceg na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie dokonany w nominalnej wysokosci na rzecz Nabywecy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Procz przypadkoéw zwigzanych z waloryzacja ceny, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego (stanowigcego zatacznik do Ustawy);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktoérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
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prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
op6znienia, ktorej wysoko$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek ustawowych za
opdznienie liczonych od ceny, od dnia, w ktéorym uptynat termin na przeniesienie
na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, do dnia odstgpienia od
umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywceg §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany
do zaptaty jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwiazanych z odstgpieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjag umowy
deweloperskie;j.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
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korzystania z lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Nabyweca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezb¢dnych do
korzystania z lokalu.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, przez jedng ze Stron, bank lub kasa
wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

18. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper
niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
Nabywcy oswiadczenia o odstapieniu od umowy, zwrdci Nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej
pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie
pbzniej niz w terminie 30 dni od dnia jej rozwigzania, zwrdci Nabywcy $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;j.

Informacja dodatkowa (w przypadku Nabywcow udziatu w Drodze).

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron, jak
rowniez w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, przedwstepna umowa
sprzedazy dokumentowana aktem notarialnym (tj. umowa deweloperska oraz
przedwstepna umowa sprzedazy) ulega rozwigzaniu (warunek rozwigzujgcy).

W przypadku ziszczenia si¢ warunku rozwigzujgcego, o ktorym mowa powyzej,
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §8 ust. 11,13,14,15,16, 17, 18i 19 oraz §
ust. 3 i 4 aktu notarialnego (tj. umowa deweloperska oraz przedwstepna umowa
sprzedazy).

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
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jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W dziale IV ksiegi wieczystej WA1P/00158959/6 (Droga) widniejg wpisy hipotek:
- hipoteka umowna laczna, suma 1.020.000,00 zt
- hipoteka umowna taczna, suma 255.000,00 zt
- hipoteka umowna taczna, suma 850.000,00 zt
Wierzyciele hipoteczni: VELOBNK S.A. z siedzibag w Warszawie, REGON 523075467.

Hipoteki powyzsze nie obcigzaja udzialu w nieruchomosci (Drodze) przystugujacego Deweloperowi, wobec czego nie
ma koniecznosci uzyskiwania zgody wierzyciela hipotecznego.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czegsci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budow¢ albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoltki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
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wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci whasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienig¢zne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach [nazwa banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $§rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady —nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............cccoeceeneeee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu nr [.] znajdujacego si¢ w budynku [.] na terenie dz. nr ewid. [.]
domu jednorodzinnego wynosi — [

Cena udzialu w Drodze wynosi — [.]

Cena lgczna wynosi — [.]
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

I

Technologia wykonania

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czgs¢ wspolng
nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspo6lng nieruchomosci

Zalacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czg¢$¢ wspolng
nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

Dwa lokale mieszkalne na kazdy z
budynkow.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dwa na kazdy z lokali.

Dostepne media w budynku

prad, woda, kanalizacja.

Dostep do drogi publiczne;j

Za posrednictwem Drogi.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i

Zalacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
lokalu oraz cze$ci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskie;.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz cz¢$ci wspodlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢ wspdlng nieruchomosci.
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